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Grundstiick

Vorbereitungsarbeiten

— Samtliche nétigen Aufwendungen fiir anschliessende Bauarbeiten, inkl.
Hausanschliisse wie Wasser, Strom, Telefon und TV.

— Roden vorhandener Baume, Stréucher, etc.

— Baugrubensicherung, Wasserhaltung und Sicherung best. Liegenschaften
nach Vorgaben des Ingenieurs und des Geologen.

— Rissprotokolle und Aufnahmen angrenzender Liegenschaften sowie private
und o&ffentliche Wege und Strassen (nach Absprache mit Ingenieur).

Gebaude

Aushub und Sicherungen

— Baugrubenaushub nach den Vorgaben des Ingenieurs und des Geologen.
— Die Bodenverhaltnisse sind dem Geologischen Gutachten zu entnehmen.

Rohbau 1

Baumeisterarbeiten

Baustelleninstallation

— Zur Verfligung stellen sdmtlicher Maschinen und Gerate zur Ausfihrung der
Baumeisterarbeiten inkl. Zu- und Abtransport von Material.

— Erstellen aller notwendigen Unterkinfte fir Mannschaft und Material.

— Provisorischer Bauanschluss fur Wasser, Elektrisch und WC-Anlage, etc.

— Erstellen von Abschrankungen resp. Absperrungen, soweit erforderlich, inkl.
Signalisation nach Vorschrift der Baupolizei und der Behorden.

— Schuttmulden fiir anfallenden Bauabfall.

Gerilstungen

— Erstellen des Fassadengeriistes inkl. Transporte und Mieten gemass Vor-
schrift der Baupolizei und der SUVA, resp. der Behorden.

— Stellen der erforderlichen Schutzgelander fur die Maurer- und Verputzarbei-
ten.

Baumeisteraushub
— Aushub fir Streifenfundamente und 6rtliche Vertiefungen, Kanalisation,
Werkleitungen etc., inkl. Nebenarbeiten.

Kanalisation

— Nach ortlichen Vorschriften und Bewilligung.

— Spulen sdmtlicher Kanalisations- und Meteorleitungen nach Abschluss der
Bauarbeiten.

Beton- und Stahlbetonarbeiten

— Betonstarken, -Qualitat und Armierung nach Dimensionierung Ingenieur
und den Anforderungen der SN EN 206-1:2002.

— WD Stahlbeton im gesamten Untergeschoss im Erdreich, teils Innenwénde
in Stahlbeton.

— Sichtbare Betonteile mit Schalungstyp 2.

— Betontreppen in Ort- oder Elementbeton.
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— Stahl- oder Betonstitzen innen (EG — Attika), gestrichen nach Angaben
Ingenieur/Architekt.

— Stltzen Parking nach Angaben Ingenieur.

— Erdbertihrte Wohnradume gelbe Wanne mit Frischbetonfolie Folie (DK1).

Maurerarbeiten

Allgemein:

— Alle Konstruktionsdetails (Wéande, Decken, Anschlisse etc.) werden so
ausgefihrt, dass die erforderlichen Schalldammwerte mit den erhéhten
Anforderungen nach SIA 181 (exkl. Begehbare Duschen) erreicht werden.

— Mauerwerksstéarken nach Angaben Ing. / Bauphysiker.

— Wandlager nach Angaben Bauphysiker.

— Waénde im Untergeschoss Kalksandstein gestrichen.

— Liftschéachte in Betonelementen oder Ortbeton.

— Lichtschéchte als Betonelemente oder in Ortbeton.

— Kelleraussenwénde (8cm XPS) vollflachig gedammt.

Rohbau 2

Fenster, Aussentiren, Tore

Fenster in Kunststoff

— Fenster in Kunststoff, Isolierverglasung nach Energienachweis (U-Wert
Glas < 0.60 W/m2K), Schallddmmung nach den behérdlichen Auflagen,
Fenstergriffe nach Materialkonzept Architekt.

— Pro Wohnung eine Hebeschiebetiiren im Wohnen, Schallschutzmontage.

— Abschliessbare Griffe und Pilzkopfbeschlage in Wohnungen mit ebenerdi-
gem Zugang (RC 2N).

— Fenstertiiren mit Zuziehgriff aussen.

— Glaser nach SIGAB Norm 002.

Hauseingangsture

— Hauseingangstiire in isolierten Stahl- oder Aluminiumprofilen, Isoliervergla-
sung, Oberflache einbrennlackiert, Farbe geméss Farbkonzept Architekt.

— U-Wert Glas gemass Energienachweis.

— Einsteckschloss mit elektr. Turoffner und Zylinderausschnitt, Notausgangs-
funktion SN 179 Panikschloss, TS.

— Glaser nach SIGAB 002.

Spenglerarbeiten
— Ausfuihrung der gesamten Spenglerarbeiten nach Konzept Architekt

Bedachungsarbeiten

Plastische u. elastiche Abdichtungen

Flachdach als Warmdach auf Betondecke, bestehend aus:

— Dampfsperre EVA, vollflachig aufgeklebt, mit VVoranstrich.

— Wéarmedammung mit Hartschaumplatten PUR geméass Energienach-
weis/Bewilligung.

— Abdichtung mit 2-lagiger bitumidser Dachhaut mit Aufbordung an Wand /
Dachrand oder / und Anschluss an alle Anschlussbleche.

— Liefern und Versetzen von Dachwasserablaufen mit Laubfang inkl. An- und
Abschlissen.

Terrassendéacher
— Dampfsperre EVA, vollflachig aufgeklebt, mit VVoranstrich.
— Wéarmedammung gemass Energienachweis / Bewilligung.
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— Abdichtung mit 2-lagiger bituminéser Dachhaut mit Aufbordung an Wand /
Bristung oder / und Anschluss an allen Anschlussblechen. An- und Ab-
schlisse in Flussigkunststoff.

— Nutzschicht in Keramikplatten.

— Liefern und Versetzen Dachwasserablaufe mit Rostabdeckung, inkl. An-
und Abschlissen.

Balkone/Loggia
— Standardausfuhrung; Abdichtung 1-lagig.

— Nutzschicht in Keramikplatten.

Spezielle Dammungen und Dichtungen

Spezielle Dammungen
— Flocken oder Hohlraumbed@ampfung von Installationsschachten.

Brandschutzbekleidungen
— Alle notwendigen Massnahmen zur Einhaltung der Brandschutzvorschriften.

Fassadenputz

WDVS

— Aussenwarmedammung verputzt mit Systemgarantie, Dammstérke nach
Energienachweis, Ausfiihrung geméss Konzept Architekt.

— Fensterbanke in Alu mit Putzbord, Farbe nach Angabe Architekt.

Aussere Oberflachenbehandlungen

Aussere Malerarbeiten
— Gem. Raumtabelle und Ausbaubeschrieb.

Aussere Abschliisse, Sonnenschutz

Lamellenstoren

— Alle Raume mit Verbundraffstoren (90mm) beidseitig gebordelt mit Lippen-
dichtung bei samtlichen Fenstern in den Wohnungen, einbrennlackiert nach
Standardfarbkollektion und Farbkonzept Architekt, Schallschutzmontage.

— Flhrungsschienen in Alu, einbrennlackiert gemass Farbkonzept Architekt

— Bedienung mit Elektroantrieb

Sonnenstoren

— Je Wohnung:
Eine Gelenkarmmarkisen aus stranggepresstem Aluminium, grau pulverbe-
schichtet, Markisentuch aus Acrylstoff aus Standardkollektion des Herstel-
lers, alle Storen elektrisch betrieben. Die Farben der Storen sind einheitlich
und werden nach Farbkonzept des Architekten bestimmt.

Elektroanlagen

Massgebend ist das Elektro- und Beleuchtungskonzept vom Fachplaner.

Leuchtenlieferung
— Lieferung und Montage nach Konzept Fachplaner. Leuchtmittel LED.

E-Mobilitat

— Grundausbau mit Leerrohren.

PV Anlage

— Nach behdérdlichen Vorschriften
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Heizungs- und Luftungsanlage

Massgebend ist das Heizung-Konzept des Fachplaner.

Heizungsanlagen

Warmeerzeugung
— Warmeerzeugung mittels Luft — Wasser Warmepumpe

Waérmeverteilung

— Warmeverteilung mit Bodenheizung in allen Wohngeschossen.

— Dammung Bdden gemass Energienachweis, inkl. Trittschallddmmung.

— Individuelle Raumregulierung tiber Raumthermostaten gem. Energiegesetz.

Liftungsanlagen

Liftschachtentliftung
— Nach Angaben Liftbauer

Luftungsanlage Parking
— Luftung Parking mit CO-Alarm resp. nach behérdlichen Vorschriften.
— Wetterschutzgitter bei Luftungséffnungen falls nétig.

Fortluft Kiichen
— Mit Umluft durch Kiichenbauer geliefert.

Luftungsanlage Kellerraume
— Keller mechanisch be- und entliftet.

Sanitar

Massgebend ist das Sanitar-Konzept.

Allgemeine Sanitarapparate

Allgemeine Sanitarapparate

— Lieferung und Montage der allgemeinen Sanitarapparate, Armaturen und
Garnituren inkl. allen erforderlichen Dichtungs- und Befestigungsmaterialien
gemass detaillierter Offerte.

— Duschen mit Platten belegt, inkl. Abdichtung (exkl. Rinne).
Appartebudget Brutto Fr. 13'000 (Preisbasis 2022) inkl. MwSt. Montage-
leistungen (Duschtrennwande, Armaturen etc.) sind in diesem Budget ent-
halten.

— Lieferung und Montage von Waschmaschine und Warmepumpentrockner
im Kaufpreis enthalten.

Umgebung
— Je Gebaude eine frostsichere Wasserentnahmestelle.

Attikawohnung
— Je Wohnung eine frostsichere Wasserentnahmestelle.

Kiche
— Anschluss Splltisch und Geschirrspuler.

Sanitére Ver- und Entsorgungsapparate
— Abwasserhebeanlage fur die Entwésserung der Untergeschosse wo nétig

Leitungen

— Nach Schweizer Installationsvorschriften.
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— Hauptverteilung Kalt- und Warmwasser in der Technikzentrale, Zuleitungen
in die Wohnungen mit sep. Zahlung pro Wohnung fiir Kalt- und Warmwas-
ser mit Zentralablesung (BUS-System).

— Samtliche Kalt- und Warmwasserinstallationen in korrosionsbestandigen
Materialien wie Kunststoff, CRNI etc.

— Leitungen Schmutzwasser mit Silent-Kunststoffrohren im Wohnbereich, alle
Ubrigen Leitungen in PE-Rohren bis zu den Kanalisationsanschlissen.

— Dammung der Leitungen gemass Vorschriften.

— Vorwandinstallationssystem gemass aktuellen Schallschutzanforderungen
ausgefihrt (z.B. geschweisste Rahmen oder System GIS).

Kichen
— Kiichenbudget Brutto Fr. 20'000 inkl. MwSt. gem. Detail-Bemusterung

Transportanlagen

Aufzugsanlagen

— Ein Personenlift je Gebaude, rollstuhlgangig, 8 Personen, mit Halt auf allen
Ebenen, Teleskopschiebetiren, Farbe Lifttiire aussen nach Farbkonzept
Architekt, Lift muss erhéhte Anforderungen an Schallschutz nach SIA
181:2006 einhalten.

— Notfall Telefon Verbindung Giber GSM Netz.

Ausbau 1

Gipserarbeiten

— Gemass Ausbaubeschrieb.

— Mehrschichtputz bestehend aus Grundputz und mineralischem Deckputz.

— Weissputz auf allen Betondecken in Wohnraumen.

— Zwei Vorhangschienen unter Putz bei allen Wohn- und Schlafraumen in
Geschosswohnungen

Metallbauarbeiten

Metallbaufertigteile

— Eine zentrale Briefkastenanlage je Hauseingang, mit Sonnerie und Video-
gegensprechanlage.

— Abdeckung der Lichtschachte mit Gitterrosten und Einbruchschutz.

Allgemeine Schlosserarbeiten

— Treppenhausgelénder als Staketengelander, Ausfiihrung nach Konzept
Architekt.

— Attikagelander als Staketengelénder, Ausfiihrung nach Konzept Architekt.

Schreinerarbeiten

Innentliren aus Holz

— Schallschutz, Brandschutz nach giltigen Normen und Vorschriften, Be-
schlage nach Konzept Architekt.

— Wohnungseingangsturen mit Stahlzargen, Oberflache beschichtet, Schall-
dammung gem. Angaben Bauphysiker (R'w+C = 37dB), Dreipunkteverrie-
gelung und Sicherheitsschild, Spion.

— Innenturen mit Metallzargen, stumpf einschlagend, Turblatter beschichtet.

Allgemeine Schreinerarbeiten
— Lieferung und Montage von Garderobenmdbel nach Konzept Architekt.
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Schliessanlage

— Gleichschliessend fur Haus- und Wohnungseingangstiren, Tiefgarage,
Veloabstellraume, Wohnungskeller und Briefkasten, z. B. Kabastar.
— Pro Wohnung 5 Schliussel.

Ausbau 2

Bodenbelage

Unterlagsboden
— Zementunterlagsboden ca. 8cm stark.
— Kellerraume mit Uberzug.

Keramische Boden- und Wandbelage

— Budget gem. Ausbaubeschrieb im Anhang.

— Keramische- oder Feinsteinzeugplatten, Format bis 30x60 cm, inkl. Ver-
schnitte bei allen An- und Abschliissen und allen Nebenarbeiten, Zuschlage
und allfallige Abschlussprofile, Kittfugen bei allen Anschliissen. Abwei-
chende Formate und/oder andere Verlegearten kénnen zu Mehrkosten fiih-
ren.

— Sockel aus Bodenplatten geschnitten.

— Abdichtung gem. Verlege-Richtlinien im Bereich Dusche und Badewannen.

— Keramische Platten sind nur in den Nasszellen vorgesehen. Mehrpreis Ver-
legearbeit bei Ausfiihrung in restlichen Raumen Fr./m2 35.00

Bodenbelage aus Holz

— Budget gem. Ausbaubeschrieb im Anhang

— Parkett geklebt inkl. Verschnitt bei allen An-/Abschliissen und allen Neben-
arbeiten und Zuschlagen. Grosse Formate und/oder spezielle Verlegearten
kdnnen zu Mehrkosten fuhren.

— Parkett in allen Wohn- und Schlafraumen vorgesehen.

— Sockel aus Holz weiss.

Innere Oberflachenbehandlungen

Innere Malerarbeiten

— Allgemein
Gemass Ausbaubeschrieb im Anhang (Decken nicht streifenlichtfrei)
Wohnraumfarbe deckend gestrichen.
Lifttiren, Zargen, Stahlstiitzen, nach Farbkonzept Architekt.

— Parking / Keller
Wande und Decken in Dispersion deckend gestrichen oder gespritzt.
Parkplatz-Bodenmarkierungen in Parking.

Baureinigung
— Bauendreinigung, inkl. Fenster und Installationen.
— Spulung der gesamten Kanalisation nach Bauvollendung.

Honorare

— Enthalten sind sdmtliche Honorare inkl. Spezialisten und Fachplaner, die fur
das Erstellen des Werkes notwendig sind.

— Ausgenommen sind Honorare, die durch Anderungswiinsche vom Bauherr /
Kéaufer / Besteller ausgeldst werden.
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4 Umgebung

Gem. Konzpet Landschaftsarchitekt.
Anpassungen und Ergénzungen an bestehende Nachbarparzellen.
Beleuchtung Umgebung, Einbau und Verlegen Leerrohre / Verteilschachte.

5 Baunebenkosten

Enthalten sind:

Alle Anschlussgebuihren, Bewilligungsgebiihren, Abgaben und Nebenkos-
ten im Zusammenhang mit der Realisierung, Schutzraumersatzabgabe.
Bauzeit-, Bauwesen- und Bauherrenhaftpflichtversicherung .

Bauwasser, Baustrom, Bauheizung bis Ubergabe.

Muster, Kopien, Plankopien und Dokumentation.

Bewachung durch Dritte, Baureklame.

6 Verkauf

Enthalten sind:

Verkaufskosten / Maklerhonorar

Marketing / Inserate

Stockwerk- und Miteigentumsbegriindung / Reglement, samtliche Dienst-
barkeiten im Zusammenhang mit der Uberbauung

Grundbuch- und Handanderungskosten (1/2-Anteil)
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7 Diverses

— Der Baubeschrieb bildet integrierenden Bestandteil zum Kaufvertrag und
dient als Ergédnzung zu den Projekt- und Detailplanen des Architekten. Der
Baubeschrieb gibt Auskunft Uber die Art der zu verwendenden Materialien
und Bauteile. Der Baubeschrieb enthélt Angaben, die auf den Pléanen nicht
ersichtlich sind.

— Die Fachplanerkonzepte (EHLKS) sind verbindlich und kénnen grundsétz-
lich — ausser EL-Einlagen in Bezug auf Leuchten, Dosen sofern rechtzeitig
bekannt — nicht geandert werden.

— Der Baubeschrieb hat die grossere Verbindlichkeit als die Plane.

— Die auf den Planen angegebenen Langen- und Flachenmasse sind Roh-
baumasse.

— Allféllig in den Planen eingezeichnete, aber im Baubeschrieb nicht aufge-
fuhrte Bauteile und Mobiliare, sind nicht im vereinbarten Kaufpreis inbegrif-
fen.

— Der Ersteller ist berechtigt, im Rahmen der Fertigstellung des Kaufobjekts
kleine Anderungen sowie unbedeutende Abweichungen gegeniiber den zu
Grunde liegenden Planen und dem Baubeschrieb von sich aus vorzuneh-
men, sofern sich solche als notwendig erweisen und zweckmassig sind. Die
Bauten dirfen jedoch dadurch hinsichtlich Qualitét, fachméannischer Ausfiih-
rung und Konstruktion keine Einbusse erleiden.

— Es sind keine Fremdlieferungen zugelassen.

— In Abweichung vom Baubeschrieb kann die Kauferschaft Anderungswiin-
sche fur den Ausbau solange anmelden, wie der Ablauf der Bauarbeiten
nicht beeintréchtigt wird. Die Mehrkosten gehen zu Lasten der Kauferschaft,
Minderkosten werden nicht verrechnet. Im Weiteren hat die Kéuferschaft
auch die mit den betreffenden Arbeiten zusammenhéangenden Architektur-
und Bauleitungshonorare zum Ansatz von 15% und allfélligen Fachplaner-
honoraren zuziiglich Spesen und gesetzliche Mehrwertsteuer sowie 4% als
Anteil an zusétzliche Anschlussgebiihren auf die Mehrkosten zu tiberneh-
men (von zusatzlichen Honorare ausgenommen sind Mehrkosten aufgrund
der Kiichenbemusterung). Bis zwei Wochen vor Eigentumsibertragung
erstellt der mit dem Bau beauftragte Bauleiter eine definitive Abrechnung.
Der daraus resultierende Saldo ist vor der Eigentumsiibertragung zu bezah-
len.

— Schallschutz: Es gilt grundséatzlich die Norm SIA 181:2006 / Erhohte Anfor-
derungen

— Alle Preisangaben in diesem Beschrieb sind inkl. MwSt.



Seite 10 von 10

baumanager*©

8 Ausbaubeschrieb

Allgemeine Boden Wand Decke
Raume
Parking Gem. Umgebungsplan Beton Typ 2 / KN Industriesicht ~ Beton Typ 2 / DAmmung wo not-

weiss gestrichen / gespritzt

wendig weiss gestrichen / ge-
spritzt

Keller / Korridor / Technik Zementiberzug

Beton Typ 2 / KN Industriesicht
weiss gestrichen / gespritzt

Beton Typ 2 / Dammung wo not-
wendig weiss gestrichen / ge-

spritzt
Treppenhaus Platten nach Konzept Abrieb 1.5mm weiss gestrichen Weissputz Q3 weiss gestrichen
Architekt nicht streiflichtfrei
Wohnungen Boden Wand Decke
Wohnen / Essen / Budget Parkett fertig verlegt Abrieb 1.5mm Weissputz Q3 weiss gestrichen

Zimmer / Entrée Fr./m2 120.00

nicht streichflichtfrei

Nasszellen / Abstell-
raume

Budget Platten fertig verlegt
Fr./m2 120.00

Spritzbereich raumhoch, bei
Apparaten 1.20 Meter

Budget Platten fertig verlegt Fr./m2

120.00, restliche Flachen

Weissputz Q3 weiss gestrichen
nicht streichflichtfrei

Abrieb 1.5mm
Sitzplatz / Loggia / Ter- Keramikplatten 60x60cm, Fassadenputz Weiss gestrichen
rasse gemass Angabe Architekt
Attika Boden Wand Decke
Wohnen / Essen / Budget Parkett fertig verlegt Abrieb 1.5mm Weissputz Q3 weiss gestrichen

Zimmer / Entrée Fr./m2 120.00

nicht streichflichtfrei

Nasszellen Budget Platten fertig verlegt

Fr./m2 120.00

Spritzbereich raumhoch, bei
Apparaten 1.20 Meter

Budget Platten fertig verlegt Fr./m2

120.00, restliche Flachen
Abrieb 1.5mm

Weissputz Q3 weiss gestrichen
nicht streichflichtfrei

Sitzplatz / Loggia / Ter- Keramikplatten 60x60cm,
rasse gemass Angabe Architekt

Fassadenputz

Weiss gestrichen

Alle Budgetpreise Brutto inkl. MwSt.



